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Rapport noodzaak volledig funderingsonderzoek
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Werknummer: 216.220
Datum: 23 december 2016

Inleiding

Door Woonbron is ons gevraagd om voor het pand aan de Burgemeester Meineszlaan 50a/b te Rotterdam
een onderzoek uit te voeren of er een volledig funderingsonderzoek noodzakelijk is.

Een volledig funderingsonderzoek wordt verricht conform de richtlijnen, zoals opgesteld door de F3O1 (Orga-
nisatie Onafhankelijk Onderzoek Funderingen – www.F3O.nl). Inmiddels zijn deze richtlijnen verwoord in een
SBRCUR-publicatie.

Een volledig onderzoek omvat diverse metingen aan de woningen, zoals een vloerwaterpassing en een lint -
voegmeting. Verder worden er doorgaans één of meerdere houten palen opgegraven en beoordeeld. Uit-
komst van dit onderzoek is een funderingshandhavingstermijn. Dit houdt in de periode waarbinnen de funde-
ring op de huidige wijze, bij gelijkblijvende omstandigheden zal blijven functioneren zonder dat herstelmaatre -
gelen nodig zijn.

Ons is gevraagd of wij kunnen beoordelen of er noodzaak is voor het uitvoeren van een volledig funderings-
onderzoek. Ons onderzoek doet dus geen uitspraak over de funderingshandhavingstermijn.

Indicatoren voor een kans op een verminderd functioneren van een houten paalfundering
Om van een bestaand pand te kunnen bepalen of er een kans is op een verminderd functioneren van de hou-
ten paalfundering, zijn een aantal indicatoren van belang, dit zijn:
– scheefstanden gevels en/of vloeren
– scheurvorming in gevel (trapsgewijs), scheurvorming m.n. bij de aansluitingen van de gevels met de bouw-
muren en in niet-dragende binnenmuren
– vervormde kozijnen, waardoor ramen en deuren slecht sluiten
– hoogteverschillen tussen panden en het trottoir
– grond rond het pand is verzakt
– in de buurt zijn bij gelijksoortige panden funderingsproblemen gesignaleerd
– lage grondwaterstanden

Foto 1 – plattegrond (bron www.rotterdam.nl)

Foto 2 – gevelaanzicht voorgevel (bron Google)
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Onderzoek

Archief
In eerste instantie is het gemeentearchief van Rotterdam geraadpleegd. In het archief zijn geen stichtingste-
keningen gevonden van het pand (dossiernummer BW-1766-1910). De buurpanden op nr. 48/52 hebben de-
zelfde dossiernummer. Vermoedelijk zijn de panden in één keer gerealiseerd en hebben ze gemeenschappe-
lijke bouwmuren. Nader onderzoek tijdens de inspectie moet dit nader uitwijzen.

Van de beide buurpanden zijn alleen twee verbouwingen terug te vinden, die verder weinig belangrijke info
vermelden t.a.v. de constructie.

Gemeenschappelijkheid
Uit de archiefstukken is dit niet direct op te maken.

Risicokaart
Op de site van de gemeente Rotterdam (www.rotterdam.nl/funderingsloket) is een funderingskaart terug te
vinden. Op deze kaart worden de gebieden van Rotterdam aangeven waar men de grootste risico’s verwacht
op funderingsproblemen. Dit gedeelte van de Burgemeester Meineszlaan bevindt zich in de rode zone, wat in-
houdt dat men verwacht dat 5-30% van de woningen mogelijk funderingsproblemen heeft.

Afbeelding – funderingskaart (bron www.rotterdam.nl)

Oud funderingsonderzoek
Van het pand (nr. 50) is reeds funderingsonderzoek bekend. Het betreft een rapportage van Gemeentewer-
ken met nummer 79-108/BW van dd. 21-10-1986.

Samenvattende resultaten 1986
Pand is gefundeerd op houten palen met langshout.
Bovenkant aanlegniveau funderingshout is in 1986 vastgesteld op 2,66 m- NAP, hiertoe is ter plaatse van nr.
48/50 in 1986 een inspectieput gegraven.
De staat van de fundering is goed, de handhavingstermijn bedroeg ten minste 40 jaar.

Peilbuizen
Burgemeester Meineszlaan 28 buis 127567-nr. 32
Burgemeester Meineszlaan 80 buis 127567- nr. 30
Van Weeelstraat 2 buis 127567-nr. 13

Alle buizen worden sinds de jaren tachtig jaarlijks een aantal keer gemeten. Een overzicht van de meetreek -
sen is bijgevoegd in de bijlage. Over het algemeen valt uit deze meetreeksen op te maken dat het grondwater
steeds boven het aanlegniveau (2,66 m- NAP) is gebleven. In een paar sporadische gevallen is het grondwa-
ter lager. De peilbuizen omsluiten de woning, de afstanden tot de woning zijn echter relatief groot. Gezien
echter het feit dat meetreeksen min of meer hetzelfde resultaat geven is het aannemelijk te veronderstellen
dat in het gebied tussen de peilbuizen, het grondwater min of meer gelijk zal zijn qua niveau.
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Beschrijving werkbezoek

Op woensdag 21 december 2016 is door dhr. M.N.D. den Exter (Bouwkundig Adviesburo Baas bv) het pand
Burgemeester Meineszlaan 50 a/b bezocht.

Tijdens dit werkbezoek zijn de souterrain/begane grond, 1e verdieping, 2e verdieping en 3e verdieping bezocht.
Ook zijn de voorgevel en achtergevel waar het mogelijk was nader bekeken.

Verder zijn metingen gedaan om te kijken of de bouwmuren met nr 48 en 52 mandelig zijn. Deze meetresulta-
ten zijn weergegeven op tekening 216.220-01, deze tekening is bijgevoegd.

Voorgevel (zie foto 1 t/m 3):
Aan de voorgevel van de Burgemeester Meineszlaan 50 a/b is niks bijzonders te zien.
Bij de gevel van nr 48 zijn wel scheuren boven het raam te zien van het souterrain/begane grond.

Achtergevel (zie foto 4 t/m 9):
Via de tuin van nr 50a is de achtergevel bekeken.

Het metselwerk vertoond over de gehele achtergevel beschadigingen en ook is op diverse plekken het voeg-
werk niet meer aanwezig. 

Boven de deur en raamkozijn van de keuken (bg) van nr 50a zijn diverse scheuren in het metselwerk gecon-
stateerd. Ook in het penant bij de bouwmuur van nr 50/52 zijn op het souterrain/begane grond diverse scheu-
ren geconstateerd.

Het metselwerk boven het raamkozijn souterrain/begane grond vertoond schade.

Het metselwerk van de borstwering van de 2e verdieping is in het verleden hersteld, maar het voegwerk en het
metselwerk vertoond weer schade.

T.h.v. de bouwmuur nr 48/50 vertoond het metselwerk op de 2e verdieping scheurvorming.

Algemeen verdiepingen (zie foto 10 t/m 21):
De souterrain/begane grond en 1e verdieping behoren tot nr 50a. De 2e en 3e verdieping behoren tot nr 50b.

Op te merken is dat alle ramen aan de voorgevel voorzien zijn van raambeslag, dat voorkomt dat als de ra-
men opengezet zijn deze niet vanuit zichzelf dichtvallen. Alle ramen in de voorgevel zijn van hout.
Het middelste raamkozijn op de 1e verdieping klemt en gaat lastig open.
Op de 3e verdieping sluit het middelste raam in de voorgevel moeilijk.

De voordeur van nummer 50a valt zelf dicht als deze geopend is.
De deur van het balkon op de 2e verdieping valt vanzelf open zodra het slot van de deur afgehaald is.

Bij de achtergevel zijn de kozijnen van de souterrain/begane grond en de 1e verdieping van hout. Bij de 2e en
3e verdieping zijn de kozijnen van kunststof.
De ramen gaan vanzelf verder open zodra ze uit hun slot gehaald zijn.
Het raamkozijn in de keuken op de 2e verdieping aan de achtergevel sluit niet goed, in de linker onderhoek.

De vloeren lijken naar de voorgevel toe te hellen.
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Conclusies

Hieronder de indicatoren en onze bevindingen:

1. Scheefstanden gevels en/of vloeren
Constatering: Pand helt iets naar voren.

2. Scheurvorming in gevel (trapsgewijs), scheurvorming m.n. bij de aansluitingen van de gevels met de bouw-
muren en in niet-dragende binnenmuren.
Constatering: Trapsgewijze scheurvorming beperkt, eigenlijk alleen op begane grond keuken (achtergevel).
Binnen geen scheuren waar te nemen vanwege de aftimmeringen.

3. Vervormde kozijnen, waardoor ramen en deuren slecht sluiten
Constatering: Diverse ramen en deuren sluiten slecht en vallen uit zichzelf dicht of open.

4. Hoogteverschillen tussen pand en het trottoir.
Constatering: Zowel aan de achtergevel als aan de voorgevel zijn geen bijzondere verzakkingen waargeno-
men.

5. Grond rond het pand is verzakt.
Constatering: Als punt 4.

6. In de buurt zijn bij gelijksoortige panden funderingsproblemen gesignaleerd.
Constatering: In de direct omgeving zijn ons geen gevallen bekend.

7. Lage grondwaterstanden.
Constatering: De grondwaterstand fluctueert rond het aanlegniveau (2,66 m- NAP), de afstand tussen de bui-
zen is relatief groot. De kans is aanwezig dat het hout droog heeft gestaan, voor kortere periodes.

Conclusie
Op basis van ons bureauonderzoek en de visuele inspectie is het pand in te delen in Code Oranje conform de
de ‘Richtlijn Houten Paalfunderingen onder gebouwen’ van het F3O (3e herziene uitgave – oktober 2016).

Concreet houdt dat in dat de fundering matig tot redelijk is (zie onderstaande tabel 7 van het F3O), door mid-
del van monitoring kan het pand in de gaten gehouden worden. Voor het monitoren van het pand zijn diverse
methoden mogelijk. Indien gewenst kunnen we dit nader aan u toelichten.

Een volledig F3O onderzoek kan o.i. achterwege blijven. Wel wordt geadviseerd om in ieder geval de kwaliteit
van het funderingshout/palen te controleren aan de voor- en achtergevel (dus twee inspectieputten), omdat de
grondwaterstand niet een goede dekking laat zien t.o.v. het aanlegniveau van de houten palen (2,66 m- NAP).

Dit onderzoek is een momentopname. Vanwege diverse invloeden zijn de constateringen en conclusies uit
deze rapportage maar voor vijf jaar geldig.
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Tabel 7 uit de F3O richtlijn.
De tabel is slecht leesbaar, om die reden is achteraan dit rapport een deze tabel los bijgevoegd.

Peter Stout / Bouwkundig Adviesburo Baas bv
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Bijlage – peilbuizen

Meetreeks  peilbuis  127567-32
(Burgemeester Meineszlaan 28)

11-11-16 -2,57
18-10-16 -2,61
13-09-16 -2,55
09-08-16 -2,48
15-07-16 -2,40
21-06-16 -2,45
13-05-16 -2,57
11-04-16 -2,55
14-03-16 -2,61
22-02-16 -2,32
13-01-16 -2,35
10-11-15 -2,57
09-10-15 -2,48
11-08-15 -2,71
29-07-15 -2,50
03-06-15 -2,63
11-05-15 -2,61
16-04-15 -2,46
17-03-15 -2,53
19-02-15 -2,55
07-12-14 -2,58
02-11-14 -2,53
30-09-14 -2,64
21-09-14 -2,43
06-07-14 -2,73
05-06-14 -2,56
30-04-14 -2,64
01-04-14 -2,57
16-03-14 -2,56
27-02-14 -2,56
05-02-14 -2,48
13-01-14 -2,52
06-12-13 -2,53
10-11-13 -2,42
20-09-13 -2,43
29-08-13 -2,71
27-06-13 -2,60
04-06-13 -2,54
15-05-13 -2,50
14-03-13 -2,51
24-02-13 -2,59
04-01-13 -2,51
17-10-12 -2,46
21-09-12 -2,64
19-08-12 -2,61
04-07-12 -2,59
20-06-12 -2,54
30-05-12 -2,64
04-04-12 -2,60
15-03-12 -2,48
21-02-12 -2,76
09-01-12 -2,55
16-12-11 -2,61
04-11-11 -2,59
19-09-11 -2,45
01-02-11 -2,48
22-11-10 -2,47
11-10-10 -2,43
28-09-10 -2,41
16-08-10 -2,31

Meetreeks  peilbuis  127567-30
(Burgemeester Meineszlaan 80)

11-11-16 -2,63
18-10-16 -2,65
13-09-16 -2,61
09-08-16 -2,62
15-07-16 -2,60
21-06-16 -2,58
13-05-16 -2,54
11-04-16 -2,58
14-03-16 -2,56
22-02-16 -2,50
13-01-16 -2,58
10-11-15 -2,53
09-10-15 -2,52
11-08-15 -2,56
29-07-15 -2,53
03-06-15 -2,52
11-05-15 -2,52
16-04-15 -2,46
17-03-15 -2,50
19-02-15 -2,54
07-12-14 -2,56
02-11-14 -2,57
30-09-14 -2,57
21-09-14 -2,55
06-07-14 -2,59
05-06-14 -2,57
30-04-14 -2,57
01-04-14 -2,56
16-03-14 -2,57
27-02-14 -2,57
05-02-14 -2,59
13-01-14 -2,56
06-12-13 -2,57
10-11-13 -2,53
20-09-13 -2,56
29-08-13 -2,58
27-06-13 -2,58
04-06-13 -2,56
15-05-13 -2,56
14-03-13 -2,57
24-02-13 -2,56
04-01-13 -2,55
17-10-12 -2,55
21-09-12 -2,51
19-08-12 -2,56
04-07-12 -2,59
20-06-12 -2,46
30-05-12 -2,66
04-04-12 -2,54
15-03-12 -2,55
21-02-12 -2,76
09-01-12 -2,60
16-12-11 -2,55
04-11-11 -2,54
19-09-11 -2,53
11-07-11 -2,51
18-05-11 -2,56
11-04-11 -2,53
15-03-11 -2,48
01-02-11 -2,56

Meetreeks  peilbuis  127567-13
(Van Weelstraat 2)

11-11-16 -2,59
18-10-16 -2,64
13-09-16 -2,66
09-08-16 -2,53
15-07-16 -2,52
21-06-16 -2,49
13-05-16 -2,52
11-04-16 -2,56
14-03-16 -2,54
22-02-16 -2,37
13-01-16 -2,44
10-11-15 -2,60
09-10-15 -2,54
11-08-15 -2,64
29-07-15 -2,60
03-06-15 -2,61
11-05-15 -2,59
16-04-15 -3,10
17-03-15 -2,52
19-02-15 -2,47
07-12-14 -2,60
02-11-14 -2,63
30-09-14 -2,64
21-09-14 -2,60
06-07-14 -2,67
05-06-14 -2,61
30-04-14 -2,69
01-04-14 -2,65
16-03-14 -2,62
27-02-14 -2,62
05-02-14 -2,64
13-01-14 -2,62
06-12-13 -2,63
10-11-13 -2,37
19-09-13 -2,60
29-08-13 -2,67
27-06-13 -2,68
04-06-13 -2,67
22-05-13 -2,48
15-05-13 -2,54
14-03-13 -2,61
24-02-13 -2,60
04-01-13 -2,52
17-10-12 -2,54
21-09-12 -2,64
19-08-12 -2,54
04-07-12 -2,72
20-06-12 -2,76
30-05-12 -2,76
04-04-12 -2,55
15-03-12 -2,51
21-02-12 -2,67
09-01-12 -2,51
16-12-11 -2,58
04-11-11 -2,56
19-09-11 -2,61
11-07-11 -2,61
03-05-11 -2,54
11-04-11 -2,59
15-03-11 -2,60
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13-07-10 -2,55
09-06-10 -2,61
18-05-10 -2,61
14-04-10 -2,57
12-02-10 -2,66
01-12-09 -2,53
21-10-09 -2,60
28-09-09 -2,78
01-09-09 -2,75
05-08-09 -2,65
29-06-09 -2,70
21-04-09 -2,68
24-03-09 -2,56
26-02-09 -2,57
14-01-09 -2,60
08-12-08 -2,43
14-10-08 -2,61
03-09-08 -2,55
11-08-08 -2,53
10-06-08 -2,66
19-05-08 -2,58
08-04-08 -2,56
25-02-08 -2,65
09-01-08 -2,63
09-10-07 -2,61
23-08-07 -2,56
02-08-07 -2,51
28-06-07 -2,53
24-04-07 -2,73
07-03-07 -2,46
29-01-07 -2,58
16-11-06 -2,50
21-08-06 -2,38
13-07-06 -2,60
01-07-06 -2,56
26-06-06 -2,58
30-05-06 -2,58
30-03-06 -2,48
22-02-06 -2,48
12-01-06 -2,65
08-11-05 -2,56
31-10-05 -2,55
30-09-05 -2,58
02-08-05 -2,53
11-07-05 -2,58

22-11-10 -2,54
07-10-10 -2,51
28-09-10 -2,51
16-08-10 -2,51
13-07-10 -2,51
09-06-10 -2,50
18-05-10 -2,51
14-04-10 -2,51
10-03-10 -2,51
12-02-10 -2,60
01-12-09 -2,56
21-10-09 -2,56
28-09-09 -2,56
01-09-09 -2,53
05-08-09 -2,51
29-06-09 -2,53
04-06-09 -2,51
21-04-09 -2,53
24-03-09 -2,53
26-02-09 -2,50
14-01-09 -2,33
08-12-08 -2,53
14-10-08 -2,51
03-09-08 -2,56
11-08-08 -2,56
10-06-08 -2,56
19-05-08 -2,56
09-04-08 -2,58
25-02-08 -2,56
09-01-08 -2,58
29-11-07 -2,56
09-10-07 -2,56
23-08-07 -2,61
02-08-07 -2,62
28-06-07 -2,60
24-04-07 -2,56
07-03-07 -2,58
29-01-07 -2,58
16-11-06 -2,58
21-08-06 -2,58
13-07-06 -2,58
01-07-06 -2,58
26-06-06 -2,58
30-05-06 -2,49
30-03-06 -2,58

01-02-11 -2,60
22-11-10 -2,58
07-10-10 -2,59
28-09-10 -2,54
16-08-10 -2,36
13-07-10 -2,57
09-06-10 -2,56
18-05-10 -2,58
14-04-10 -2,58
10-03-10 -2,59
12-02-10 -2,59
01-12-09 -2,54
21-10-09 -2,59
28-09-09 -2,69
01-09-09 -2,66
05-08-09 -2,66
29-06-09 -2,62
04-06-09 -2,57
21-04-09 -2,60
24-03-09 -2,57
26-02-09 -2,57
14-01-09 -2,61
08-12-08 -2,44
14-10-08 -2,57
03-09-08 -2,58
11-08-08 -2,51
10-06-08 -2,59
19-05-08 -2,54
08-04-08 -2,54
21-02-08 -2,56
09-01-08 -2,59
29-11-07 -2,59
09-10-07 -2,56
23-08-07 -2,57
02-08-07 -2,49
28-06-07 -2,54
25-04-07 -2,59
07-03-07 -2,42
30-01-07 -2,54
16-11-06 -2,49
21-08-06 -2,44
13-07-06 -2,61
01-07-06 -2,51
26-06-06 -2,56
30-05-06 -2,54
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Bijlage foto’s werkbezoek – dd 21-12-2016:

Foto 1: Overzicht voorgevel

Foto 2: Overzicht voorgevel souterrain/begane grond Foto 3: Close-up scheurvorming boven raam 
souterrain/begane grond nr 48
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Foto 4: Overzicht achtergevel souterrain/begane grond

Foto 5: Close-up foto scheuren metselwerk boven 
raam- en deurkozijn keuken.

Foto 6: Close-up foto scheuren penant t.h.v. 
bouwmuur nr 50/52
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Foto 7: Overzicht achtergevel 1e verdieping tot dak Foto 8: Close-up scheurvorming + slecht voegwerk 
t.h.v. bouwmuur nr 48/50

Foto 9: Close-up hersteld metselwerk brostwering 2e 
verdieping en slecht metselwerk in penant tussen 
raamkozijnen
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Foto 10: Raamkozijnen voorgevel souterrain/bg - 
hout

Foto 11: Raamkozijnen achtergevel souterrain/bg - 
hout

Foto 12: Raamkozijnen voorgevel 1e verd - hout Foto 13: Raamkozijnen achtergevel 1e verd – hout
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Foto 14: Raamkozijn achtergevel 2e verd – kunststof
Raam valt vanzelf open na afhalen slot

Foto 15: Raamkozijn achtergevel 2e verd – kunststof
Raam sluit links onderin niet goed meer

Foto 16: Raamkozijn voorgevel 2e verd - hout

Foto 17: Deur balkon 2e verdieping – hout
Deur valt vanzelf open na afhalen slot
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Foto 18: Raamkozijn voorgevel 3e verd - hout

Foto 19: Raamkozijn voorgevel 3e verd – hout
Linker raam sluit moeilijk.

Foto 20: Raamkozijn achtergevel 3e verd – kunststof
Ramen vallen vanzelf open als deze van het slot zijn
afgehaald.

Foto 21: Raamkozijn achtergevel 3e verd - kunststof
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